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TABLA 1 - NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2022 ° =
. Frente . Restricciones Minimas (m)
Usos de Suelo Clave Densidad neta Superficie del lote minimo N!vgles Altura max de COos Cus =y
(m2) del lote méaximos | entrepisos (m) Frente Fondo Laterales
\ 2 primeros niveles al 100% del | 2 al 50% del frente |
'n\ 108-149 6.00 3 35 70% COS, tercer nivel al 50 % y 5 al 50% restante 2 ) y
I 2 primeros niveles al 100% del | 2 al 50% del frente 1 mde un solo o E & i
Habitacional . - . . Y )
\ abitacional | -, , 1viv/lote 150-299 | 750 | 3 35 185% | Teos tercernivel al50% |y 5 al 509 restante | lado i
Unifamiliar S /
2 primeros niveles al 100% del 1m de cada lado o y ‘{
mayora 300 | 12.00 3 4 55% COS, tercer nivel al 50 % 5 3 2m de un solo lado 5 [
SM
= |Habitacional 1 vivienda por cada 40m2 de| 1,000-2,499 | 30.00 8 35 60% 5 5 3 mde cada lado .
H1M predio 2,500 -5,000 | 50.00 10 4 60% 10 5 3 m de cada lado et 3
200 viv/ha mayores a 5,001| 50.00 15 4 50% 10 5 5 m de cada lado
Multifamiliar COS x Niveles - i
HoM 1 vivienda por cada 40m2 de 601 - 900 15.00 6 35 60% 5 5 2 mde un lado - i e
predio mayora 901 | 30.00 6 35 60% 5 3 2 de cada lado Y e i e e wn e G, S5 Lo
1 vivienda por cada 40m2 de i
H3M ppre dio mayor a 300 | 10.00 4 35 60% 5 3 1.5 de unlado I 5
Lcuartoporcadad0 m2de | 5 000 4999 | 4000 | 6 45 | 50% ety
predio i
300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 8 45 45% o
1 cuarto por cada 40 m2 de — N
p oredio 3,000-4,999 | 40.00 6 45 50% loviembre | [
0 ; A PR ;
Comercial 1 cuarto30(?rcc:[:§;hjo m2 de mayor 5,000 | 50.00 8 4-5 45% COS x Niveles 10 5 5 de cada lado P v A - v o =
P . 3,000-4,999 | 40.00 6 45 55% Tl ‘e ot a
predio i v o
o ‘}ﬂe“ e
E 300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 12 45 50% ‘ 2 .
v 1 cuart da40m2d % %
cuartoporcadasbms de | 3 000-4,999 | 4000 | 6 45 | 50% : :
predio %
300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 12 45 45% o
80 - 315 7.20 4 35 80% - 2 - Lo
== 316 - 1,000 16.00 5 35 70% 3 2 -
. = . 1,001 hasta
S % 1 vivienda por cada 40 m2 3500 24.00 12 35 70% 3 3 10% del frente. o
& de predio ’ COS x Niveles -
o 3501 hasta 5 en Planta Baja/ 3
. ' 50.00 15 35 65% en niveles 5 3 de cada lado
- 7,500 .
superiores
200 viv/ha mayor a 7,500 | 50.00 20 35 50% 10 5 5 de cada lado
| 144 - 315 8.00 4 35 75% 3 2 -
R 316 - 480 16.00 4 35 65% 5 2 -
1 vivienda por cada 40 m2 481 - 960 20.00 6 35 60% 5 3 1.5 de un lado
Mixto de predio COS x Niveles 5 en Planta Baja/ 3
961 a 5,000 24.00 8 35 50% en niveles 3 2 de cada lado
superiores
200 viv/ha mayor a 5,000 | 50.00 10 35 50% 10 5 5 de cada lado
1 vivienda por cada 20m2 de | entre 90 y hasta
. 6.00 4 35 80% - 2 -
,//' predio 110 0
L 111a160 7.20 4 35 80% - 2 -
. . . . 5 en Planta Baja/ 3 v
Mixto de Barrio | MB |1 vivienda por cada 40m2 de COS x Niveles ! ©
P . 161 a600 8.00 5 35 70% en niveles 2 - " % o
predio ' A c
superiores ©
601 a 1,500 20.00 5 35 60% 5 3 2 de cada lado g g
200 viv/ha mayor a 1,500 | 30.00 8 35 50% 5 5 3 de cada lado % X 0
. 16m/4 . =
Industrial - 1500 20.00 r?iveltlas 4 80% | 0.30 del COS por nivel 5 3 - S % ¥ ‘, S
3 o 5,
Reserva Habitacional | H/60 60 viv/ha % Y o
: ] Intraurbana _Habitacional | H/80 80 viv/ha \ 3
2 Mixto M/80 80 viv/ha Las densidades indicadas en el uso de suelo reserva urbana e intraurbana son densidades brutas. % \ )
Reserva | Habitacional/ | RU1 80 viv/ha \ %
= urbana Mixto RU2 40 viv/ha % N
R Se respetan los derechos adquiridos vigentes. ™ - oa,
L~ Se debera cumplir con el numero minimo de estacionamientos requeridos dentro de los limites del terreno. En ningln caso se podra utilizar la banqueta de manera parcial o total para extension de estacionamiento. “‘?’% %
La conversion de cuartos por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuartos. < % ge%
NOTAS En el uso de suelo Habitacional/Mixto con clave RU2, en donde se pretendan desarrollar campos de golf, la densidad de 40 viv/ha serd neta. ’9% <
La restriccién frontal en los usos Turisticos Hoteleros localizados frente a la zona de palmares serd de 5 metros. %, \ ’%9
Las restricciones en las alturas para los distritos colindantes al Aeropuerto Internacional de Cancun, quedara condicionada a las restricciones del cono de aproximacion al aeropuerto establecidas por la DGAC. Ver plano Condicionantes 3‘% 9
La restriccion lateral del 10% del frente podra ser 10% de un solo lado o 5% en cada lado. 3
ot
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TABLA 2 - NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN ZONAS TURISTICAS DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2022 %, > % % ) = i
Frente Restricciones Minimas (m) k < % ¢ : Wz ‘s VIZH s i
. Superficie del lote | minimo | Niveles | Altura max. de %ﬁ "g SHL ’ '
Usos de Suelo Densidad neta (m2) de lote | méximos | entrepisos (m) cos cus Frente Fondo Laterales S “%Q L I' g i
(m) % S 1
140 viv/ha 1,000 - 3,750 | 30.00 5 45 65% 3 3 2 de cada lado ll "
| Comercial 140 viv/ha 3,751 - 20,000 | 50.00 10 4.5 60% COS x Niveles 5 5 5 de cada lado %ﬁ 5 - 1 i _
g 5 140 viv/ha mayor a 20,001 | 100.00 15 45 50% 10 10 15 de cada lado * %% o %, I . . &
T Turfstico X vose ii :
& TH Ver Tablas de Zona Hotelera 4.0 Ver Tablas de Zona Hotelera SM 068 I i
Hotelero | P : o
% | RN LEE . HIM =
1 viv/lote 300 12 3 35 50% 5 3 3 deun lado % ] RS VIS 3=
5 A ] %a VIZH5
RS Ky 5, M2{47) :
b A % i I TH/10/E Mz 1
45 viv/ha 450 15 6 35 | 50% 5 5 3 de un lado % : IO RTES i
COS x Niveles h I e (V20 <
o % o - I e ot {01 \;f \ 2
110 viv/ha 1250 15 10 35 60% 5 5 3 de un lado % -7 i B 5 __
% » e - "VI i m!wﬂl}ﬁ - L
2 | | M ] [
Turisti 75 viv/ha 3500 40 15 35 50% 5 5 3 por cada lado - £ € G vtors .
uristico o o L -
s VIS mz71 mz7a Ug H3M
/ ) w il £ - ==
o . il P Mz73
3500 40 1 35 50% 5 5 5 de un lado A =1 M ; werz ) L
“ : VIB i 2 S -
o (RO N
Qe SM 064 ol A
2 = - I X -Mz;‘E;S _
300,000 1,000 2 35 2% - - - - e :J-Mz & ! % s.{t"" =
COS x Niveles ) o e e
2 e X i RN & =
5 _— < mzss e = < :
- - 2 35 50% - - - oS ;
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e Fuente: SIMBOLOGIA TEMATICA : mea i o I Destinos de Suelo SIMBOLOGIA BASE
oo s - IMPLAN Canctin 2022 o fange SUPSIRE®| inimo | cos | Frente | Fremte | 5 Simbologia de Zonificacién Secundaria en Zona Hotelera AV AreaVerde Limites
- Conjunto de Datos Vectoriales, Esc 1:20,000 - 2017 Normatividad Urbana - Usos de Suelo o 0] principal| soongarto ") PO BB  cspacios Recreativos
- Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo. 6 de noviembre de 2015. 2 Habitacional Unifamilar T S : T dewnso Nimero de Niveles Dee s e urieticos B . Supermanzana :l
. ) . o o 2,500 - 5,000 40 s | w0 5 10 5 de un salolada TH/8/A ervicios Turisticos Recreativos NGmero de Manzana '@ !
Elaboro: Fecha: septlembre de 2022 HM Habitacional Multifamiliar 5,000 - 10,000 60 5%, 10 10 10 10 cle un solo lado ! Densidad Neta P —
P e _ _ 10,000 - 15,000 a0 454, 15 15 15 | 10enemboslados Uso de Suelo W _Cuartosha__ Playa Publica Poligonos de Actuacion !
Especificaciones Cartogréaficas Mixto de Barrio 50000000 | o0 e = = S R WERN  Espacios Abiertos -
Proyeccion Universal Transversal de Mercator |- : : R e e Limites de Distritos | _ _1
YECCION ..o, f‘ - Mixto de Corredor Secundario - Equipamiento
Z0NA UTM .ottt 16N [ A ) o EB - Educacién Basica Zona Urbana
DALUM HOMZONEA ..o ITRF2008 B Vixto de Corredor Primario | ensidad M- Educacion Miedia et et
H : - Turistico Residencial Niveles CUS | Hivoles | Cus Clave Cave Hota - Educacién Superior Istema de Enlaces
Equidistanciamalla UTM .........ccccooviiiiiecie e 1,000m : -.- }
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H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ 2021 - 2024

LIC. MARIA ELENA H. LEZAMA ESPINOSA
PRESIDENTE MUNICIPAL

LUIS PABLO BUSTAMANTE BELTRAN
SINDICO MUNICIPAL
C

C. LOURDES LATIFE CARDONA MUZA
PRIMER REGIDOR

C. JORGE ARTURO SANEN CE
SEGUNDO REGIDOR

C. MIRIAM MORALES VAZQUEZ
TERCER REGIDOR

C. PABLQ GUTIERREZ FERNANDEZ
CUARTO REGIDOR

LIC. JESSICA ALEJANDRA CIAU DIAZ
QUINTO REGIDOR

C. MIGUEL ANGEL ZENTENO CORTES
SEXTO REGIDOR

C. KARINA PAMELA ESPINOZA PEREZ
SEPTIMO REGIDOR

C. SAMUEL MOLLINEDO PORTILLA
OCTAVO REGIDOR
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ING. ARMANDQ LARA DE NIGRIS.
SECRETARIO MUNICIPAL DE ECOLOGIA Y
DESARROLLO URBANO
ARQ. CARLOIS ANTONIONDEiAK CARVAJAL

INSTITUTO DE PLANEACION DE
DESARROLLO URBANO (IMPLAN)
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